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Haus mit vielen
Gesichtern:
Griinderzeit, Kriegs-
ruine, Wiederaufbau &
bis zur okologischen
Modernisierung.

Der Hamburger Unternehmer Georg Winter hat sein friiheres
Verwaltungsgebaude von Grund auf 6kologisch modernisiert.
Das iberzeugende Farb-, Licht- und Raumkonzept schafft
Arbeitsplatze mit Qualitat. Und gibt Anregung auch fir die
Gestaltung der eigenen vier Wande.

! Osterstrafle 58 in Ham-
burg schmiickt sich reichlich mit Attri-
buten: »erste Gewerbeimmobilie in
Deutschland mit Gebdudepass«, »6kolo-
gisch optimiertes Blirohaus«, »Kompe-
tenzzentrum fiir innovative Losungen
an der Nahtstelle zwischen Wirtschaft
und Umwelt«. Obendrauf der Name:
»Haus der Zukunft«.

Dabei wirkt hier auf den ersten Blick
alles stinknormal: Das Stadtviertel Eims-
buittel ist akzeptable City-Randlage, die
Nachbarschaft drei- bis viergeschossige
Nachkriegsbauten - alles niichtern, soli-
de, hanseatisch halt. Auch das »Haus der
Zukunft« sieht eher nach jiingerer Ver-
gangenheit aus: 60er-Jahre-Stil mit Back-
steinfassade, schnorkellos, zweckmifiig.

Doch schon die Namen auf dem Klin-
gelschild lassen ahnen, hier residieren
die etwas anderen Unternehmen: der
Umweltmanagement-Verein BAUM, die
Kampagne »Solar — na klarl«, Ingenieur-

Georg Win-
ter ist schon seit
¢ Jahrzehnten
Pionier des Um-
weltmanage-
ments. Er glaubt:
Renovieren wird
wichtiger als Neu-
bauen.

biiros fiir Umweltberatung und Oko-
Internet-Firmen. Auch der Brunnen ne-
ben dem Eingang ldsst mit seiner »run-
den organischen Form« erkennen, »wel-
cher Geist in den Biiros lebt«, sagt Mat-
thias von Heynitz. Der Architekt leitete
1998 die Modernisierung.

Hausherr Georg Winter, 58, ist ein
Mann wie sein Haus, solide, unpritenzi-
0s. Im dezenten dunkelblauen Anzug,
mit gedeckter Krawatte ist er das Muster
des Hamburger Unternehmers. Bis vor
fiinf Jahren war er Gesellschafter und
Mitinhaber eines weltweit tdtigen
Unternehmens mit rund 1900 Mitarbei-
tern. Das Haus an der Osterstrafe — gut
150 Jahre in Familienbesitz —ist das ehe-
malige Verwaltungsgebdude des Dia-
mant-Werkzeugherstellers Ernst Winter
& Sohn.

Aber Georg Winter ist auch seit 1972
ein Pionier des Umwelt-Managements,
Triager des Deutschen Umweltpreises,
Griinder von BAUM e.V., Autor des Stan-
dardwerks »Das umweltbewusste Unter-
nehmene«, Schon 1985 lief er in Norder-
stedt den ersten baubiologischen Indu-
stricbau Deutschlands errichten. Das
Haus der Zukunft ist sein »jlingstes
Kinde«. Hier sollen sich 18 Umweltver-
binde und Firmen gegenseitig befruch-
ten. Synergien entwickeln, heifdt das
heute. Das Signal ist eindeutig. Okologi-
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Offenheit:
Schmale Fenster-
bander neben den

Turen unterbrechen
die Strohtrenn-
winde hin zu den
Gemeinschafts-
raumen.

Transparenz.

Die Planskizze zeigt:
In alle Richtungen
offnen sich die Rau-
me durch Fenster
(blau). So haben alle
Zimmer naturliches
Licht und jeder
sieht, dass Leben im
Flur und beim
Nachbarn ist.

Haus der Zukunft,
Osterstralle 58,
20259 Hamburg

Tel.: 040/49071223.
Arbeitsgemeinschaft
Gebéudepasse.V.,
Adenauerallee 113,
53113 Bonn,

Tel.: 0228 /2499 70.
malArt, Ulli Leuschner,
Bretzelnweg 27,
52353 Diiren,
Tel.:02421/41687.
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sche Altbau-Modernisierung hat Vor-
rang gegeniiber Neubauen.

Am wichtigsten aber: Das Haus der Zu-
kunft ist Arbeits-Platz fiir Menschen.
Und die sieht Winter als »ganzheitliche
Wesen mit Geist, Seele und Leib«.

Diesem Menschenbild muss nach
Winters Vorstellungen die Arbeitsumge-
bung gerecht werden. Dazu passen we-
der stressige Groraum- oder Gruppen-
biiros, noch die gute alte Einzelzelle. Die
Losung im Haus der Zukunft heifit: Jeder
Mitarbeiter hat zwar sein separates klei-
nes Arbeitszimmer, diese Privatbereiche
gruppieren sich aber um einen Gemein-
schaftsraum, in dem alles untergebracht
ist, was die Abteilung gemeinsam nutzt,
auch die Kaffeebar zum Klénen. Der
Clou: Die Einzelbiiros 6ffnen sich op-
tisch durch verglaste Segmente neben

den Tiiren zum zentralen Bereich; und

Fensterschlitze in den Trennwinden er-
moglichen Sichtkontakt zum Kollegen
nebenan. Das schafft »ein hohes Maf§ an
Kommunikation und Privatsphire zu-

gleich«, beobachtet Architekt von Hey-
nitz, »man merkt, dass Leben in der Ab-
teilung ist.« Als Zusatzeffekt erhalten die
Gemeinschaftsraume Tageslicht und je-
der Arbeitsplatz hat ein eigenes — zu 6ff-
nendes - Fenster nach drauflen. Der Mit-
arbeiter kann individuell liften und hat
nattrliches Licht am Schreibtisch.

Als Trennung zwischen den Biiroriiu-
men hat von Heynitz Strohwiinde einge-
baut. »Die Naturmaterialien wirken
warme, sagt er, »und die Mitarbeiter fiih-
len sich wohl.« Dazu trigt sicher auch
das Wissen bei, dass Sybille Ahrens vor-
ab alle Baumaterialien gepriift und nur
unbedenkliche empfohlen hat. Die
Wohn- und Umweltberaterin hat sich
mit ihrem Biiro inzwischen ebenfalls im
Haus der Zukunft niedergelassen.

Fiir die Wandgestaltung wurden aus-
schliefSlich Kaseinfarben verwendet, ei-
ne Mischung aus Milcheiweiflen und
Marmormehlfarbe, darin Pigmente aus
franzosischem Ocker. »Diese Farben ha-
ben eine lange Tradition. Schon vor vie-
len hundert Jahren wurden Kirchen da-
mit ausgemalt«, begriindet Heike
Klopsch die Auswahl. Beim Rundgang
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durchs Haus zeigt Georg Winters Assis-
tentin dem Besucher »den Schltissel zur
Kreativitit« — die Farbgestaltung im
Haus der Zukunft.

Farben wirken auf die Sinne und be-
einflussen die Stimmungslage - so die
Grunduiberzeugung. »Wir glauben, dass
die gelben Wandfarben kommunika-
tionsfordernd wirken«, sagt Heike
Klopsch. Auch die ausfahrbaren Marki-
sen vor den Biirofenstern schiitzen nicht
nur vor allzu grofler Sonneneinstrah-
lung. Thr Gelb soll kreatives Arbeiten
unterstiitzen. Kombiniert mit dem blau-
en Sisalboden schafft das ein anregendes
Umfeld. Kleiner Schonheitsfehler: Der
Sisal erwies sich als wenig strapazierfd-
hig — ein Reklamationsfall.

Besondere Farbakzente durfte die Di-
rener Kiinstlerin Ulli Leuschner setzen.
Ihre Fragestellung: »Was soll hier im
Raum stattfinden?« Fiir den Konferenz-
raum wihlte sie einen Blauton. Bei hitzi-
gen Debatten sollen die Mitarbeiter »ei-
nen kiihlen Kopf bewahren«. Als Tech-

Kontaktpflege.
Wo die Innenwin-
de an die Aulten-
mauern stofRen,
sind Glaselemente
eingezogen. Damit
die Kommunikation
auch mit dem
Nachbarn klappt.
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Blurohaus

Farben fiir die Sinne.
Das kuhle Blau im

Konferenzraum beru-
higt die Gemiiter. Die

Lasuren der Buchen-
wande entsprechen
den Farben der

Elemente in der Natur.

Hell und kommunikativ.
So wollten die Mitarbei-
ter ihre Biiros.

Die Gestaltung ist nicht
modisch, sondern solide
und handwerksgerecht.

nik verwendete sie die Lasur: eine Aqua-
rellmalerei in groflem Stil. Die mit Ka-
sein-Weifl grundierte Wand wird mit
transparenten Schichten von Farbpig-
menten in wissriger Losung tiberzogen.
Ulli Leuschners Geheimnis liegt in der
Farbfolge: rosa, spinell-griin, blau. »Die
schnell trocknende Lasur wird von ei-
nem gut eingespielten Team in einem
einzigen Gang iber die Wand gearbei-
tet«, erkldrt die malArt-Kiinstlerin. Auch
den geschwungenen Buchenholzwin-
den in den Foyers der vier Stockwerke
hat sie einen individuellen Charakter
gegeben. Erdig-braun, rétlich, blaulich
und weifllich sind sie: den vier Elemen-
ten der Natur zugeordnet. Hier hat Leu-

schner Ollasuren benutzt. Die lassen die
Maserung des Holzes durchscheinen.

Auf allen Stockwerken tragen Kunst-
werke zum Gesamtbild bei. Das ent-
spricht dem Selbstverstindnis des Haus-
herrn. Winter versteht sich als »Grenz-
ganger zwischen Ratio und Muse« - Sdn-
ger und Dichter, so der Unternehmer,
das hitte er auch werden kénnen.

Bei allem kiinstlerischen Impetus hat
Georg Winters Ratio doch dafiir gesorgt,
dass Konstruktion, Statik, aber auch
Heizwidrmebedarf und Schadstoffemis-
sionen akribisch dokumentiert sind: mit
einem Gebdudepass. »Der gleicht einem
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Rontgenbild«, erkldrt er, »das Qualitit
und Mingel eines Hauses neutral auf-
zeigt.« Winter macht mit dem Haus der
Zukunft auch hier den Vorreiter: Als er-
ster Gewerbeimmobilien-Besitzer erhielt
er Ende 1999 von der Arbeitsgemein-
schaft Gebidudepass dieses Zertifikat.
»Das ist kein griiner Pass«, sagt er, »doch
es behandelt umweltrelevante Ligen-
schaften als gleichberechtigte Qualitits-
merkmale.« Der Pass macht Sinn: Wiah-
rend beim Kauf eines Autos oder einer
Waschmaschine der spitere Nutzer ge-
naue Daten zu Energieverbrauch, Repa-
raturanfalligkeit und Umweltprofil er-
hilt, hat man beim Erwerb eines Hauses
meist kaum etwas in der Hand. Spite-
stens wenn man es beleihen, versichern
oder verkaufen will, zahlt sich der Pass
aus, meint Winter. Das lohnt sich auch
fir private Hausherrn. Es muss ja nicht
ein 100-Seiten-Gutachten sein, wie bei
Winters Biirohaus. Fiir Eigenheime ist
schon eine Kurzfassung sinnvoll - und
mit zirka 1000 Mark erschwinglich.
»Wer aber ein schlecht isoliertes, mit
Wohngitten verseuchtes Haus zu einem
Uberpreis losschlagen will«, warnt er,
»der sollte den Gebdudepass meiden,
wie der Teufel das Weihwasser.«

Und was kostet das Gesamtkunst-
werk »Haus der Zukunft«? »Gemessen
am Mehrnutzen steht man sich letztlich
gunstiger als bei einer konventionellen
Renovierunge«, sagt Winter. Das kann
man ihm glauben: Schon in seinem
Unternehmen hat er bewiesen: Umwelt-
schutz rechnet sich. Allein in den Jahren
1993 und 1994 sparten seine Umweltin-
vestitionen dort jahrlich 800000 Mark
Betriebskosten. Seine Erfahrung: Auch
Mehrkosten amortisieren sich - »weil
die Arbeitsfreude der Mitarbeiter steigt
und damit ihre Leistung«. Ein Konzept
mit Zukunft. ® Rolf Lepper

Die malArt
Kiinstlerin.

Ulli Leuschner
hat Raume und
Flure in Lasur-
Technik gestaltet.
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